AUSSTATTUNG
* Aufzug

* Dusche

» Badewanne

* Garage / Stellplatz
* Keller

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Bedarfsausweis
* Energieeffizienzklasse: A

* Heizungsart: Zentralheizung

» wesentlicher Energietrdger: Strom
» Endenergiebedarf: kWh/(m?*a)
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Sascha Bandow
Nordsternplatz 1
45899 Gelsenkirchen
Telefon: 02841-5097-0

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

Wohnen, wo das Herz schlagt.

@ IHR OBJEKT

Paffrather StraBBe 69
51465 Bergisch Gladbach

Zimmer
Wohnflache ca.
Geschoss
Bezugsfrei ab

Kaltmiete

+ Nebenkosten
inkl. Heizkosten
Gesamtmiete
Kaution

Expose-Nr.

3

97 m?
Ovon4
ab sofort

1.207,00 €
274,00 €
126,00 €

1.607,00 €

3.621€

1974-35-M

Exposé-Nr. 1974-35-M

Vivawest Wohnen GmbH - 21.05.2024



OBJEKTBESCHREIBUNG

Verteilt auf insgesamt acht Gebaude mit einer vier- bis flinfgeschossigen Bauweise
und einem zusatzlichen Staffelgeschoss finden Sie auf dem ehemaligen Cox Areal in
Bergisch Gladbach, an der Johann-Wilhelm-Lindlar-StraBe, unsere 123 VIVAWEST-
Mietwohnungen.

Die klar strukturierten Grundrisse der 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit rund 61 bis 122
Quadratmetern Wohnflache sprechen sowohl Paare und Singles aller Altersgruppen
als auch

Familien an. Die Wohnraume sind mit zeitlosen Design-Vinyl-Béden in Holzoptik und
FuBbodenheizung ausgestattet. Wande und Decken sind mit Raufaser tapeziert und
weiB gestrichen. Elektrische Rollladen an allen Wohnungs-Fenstern und eine Video-
oder Audio-Gegensprechanlage bieten weiteren Wohnkomfort. Die Bader verfligen
Uber eine bodengleiche Dusche sowie teilweise einen Handtuchheizkdrper. Zu einigen
Erdgeschosswohnungen gehort eine Terrasse, alle anderen Wohnungen haben einen
groBzlgigen Balkon und die im Staffelgeschoss gelegenen Wohnungen verfligen zum
Teil Gber eine Dachterrasse. Jedes Haus besitzt einen Aufzug, der einen stufenlosen
Zugang zu allen Wohnungen, den Kellerraumen und der Tiefgarage gewahrleistet. Die
Tiefgarage mit insgesamt 138 Stellplatzen sichert hnen einen freien Parkplatz. Die
primare Warmeversorgung erfolgt durch den effizienten Einsatz einer Luft-
Warmepumpe. Lediglich zur Spitzenlastdeckung kommt eine Gastherme zum Einsatz.

Nach dem Absenden des Kontaktformulars nehmen wir per E-Mail Kontakt mit Ihnen
auf. Wir bitten Sie, Ihre Daten Uber den in der E-Mail enthaltenen Link zu
vervollstandigen und zu bestatigen.

Kontaktieren Sie uns auch tGber den Messenger auf Ihrem Smartphone. Schreiben Sie
uns die Objekt-1D ,1974-35-M“ in WhatsApp an 0209 380-11000, in Telegram an
VivawestWohnen, in Threema an *VVWCHAT oder in Signal an 0151 72777077.
Alternativ konnen Sie Ihre Wohnungsanfrage auch an unseren Chatbot VIBO auf
unserer Homepage richten.

LAGE

Die neuen VIVAWEST-Mietwohnungen Am Kalkofen liegen nur
600 Meter von der EinkaufsstraBBe in der Stadtmitte entfernt. So
erreichen Sie fuBlaufig Geschafte zur Deckung des taglichen
Bedarfs, Banken, Schulen, Kindertagesstatten, Arztpraxen sowie
Restaurants und Backereien.

Uber die nahe gelegene A4 finden Sie besten Anschluss an
weitere Hauptverkehrsrouten wie die A3 und sind somit optimal
an weitere Stadte und Wirtschaftsmetropolen angebunden. In
nur 200 Meter Entfernung finden Sie die Haltestelle der S-Bahn
Line S11, mit der Sie innerhalb von 20 Minuten den Kdlner
Hauptbahnhof erreichen. In der unmittelbaren Umgebung lhres
neuen Zuhauses finden Sie verschiedene Freizeit- und
Erholungsmaglichkeiten. Kunstinteressierte kommen in dem
Kunstmuseum Villa Zanders auf ihren Geschmack und kénnen
verschiedenste Werke in der Wechselausstellungen bewundern.
Die waldreiche Umgebung von Bergisch Gladbach bietet zudem
zahlreiche Méglichkeiten zum Wandern.
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Exposé-Nr. 1974-35-M

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

IHRE PLUSPUNKTE

* 102 frei finanzierte Mietwohnungen

« 21 offentlich geférderte Mietwohnungen

¢ 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit Gréen von rund 61 bis
122m?

* Primdare Warmeversorgung unter Einsatz von regenerativen
Energien

* Komfortable Ausstattung mit Design-Vinyl Béden in Holzoptik,
FuBbodenheizung, weiB gestrichener Raufasertapezierung
sowie elektrischen Rollladen und Video- oder Audio-
Gegensprechanlage

* Hochwertig ausgestattete Bader mit bodengleicher Dusche
und teilweise Handtuchheizkorper

* Waschmaschinenanschlisse in allen Wohnungen

* Terrasse, Balkon oder Dachterrasse

* Barrierearme Ausstattung mit Aufzugsanlage in jedem
Gebaude

* 138 Tiefgaragenstellplatze

* In der Miete enthaltene Serviceleistungen flir unsere Kunden:
Reparaturservice, Treppenhausreinigung,
Grunflachenmanagement mit Winterdienst sowie
Multimediaversorgung und Hausmeisterservice

SONSTIGES

Neben attraktivem Wohnraum bieten wir lhnen folgende
Serviceleistungen:

- Personliche Ansprechpartner in lhrem Kundencenter vor Ort
- Reparaturservice: einfache und unkomplizierte Meldung von
kleineren Schaden mit direkter Terminvereinbarung

- Schnee- und Glatteisbeseitigung

- Pflege der AuBBenanlagen

Unsere optionalen Zusatzleistungen:

- Multimediaanschluss: Internet, Telefonie sowie eine Vielzahl in- und
auslandische Fernsehsender bei unserem Partner Vodafone

- exklusiver und dauerhaft glinstiger Spezialtarif VIVAWEST Okostrom
bei unserem Partner R(H)EINPOWER

Wir verfligen Gber 120.000 Wohnungen in 100 Stadten von der
Singlewohnung bis zum geraumigen Zuhause fir Familien mit
unterschiedlichen Anspriichen und in allen Lebensphasen. Sprechen
Sie uns an, wir machen lhnen ein individuelles Angebot.

Eine aufrichtige und faire Behandlung unserer Kunden und ein
transparenter Vermietungsprozess sind uns wichtig. Unter www.
vivawest.de/vermietungsversprechen finden Sie unser VIVAWEST
Vermietungsversprechen an Sie!

Ein Energieausweis befindet sich zum aktuellen Zeitpunkt noch in
Erstellung und wird nachgereicht, sobald dieser vorliegt.
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BILDER

N
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BILDER

JEDERZEIT UND'UBERALL!

© 0209 380-11000 # VivawestWohnen @ 0151 72777077
(D SVVWCHAT 2 “Chatbot VIBO

Weitere Infos in der Objektbeschreibung

www.vivawest.de _I\\/ VIVAWEST

Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS
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IN DER NAHE

Bildung

Die PariSozial Bergisches Land
Evangelischer Kindergarten Heidkamp
DEKRA Akademie Bergisch Gladbach
High Fidelity Modern Keyschool
Waldorfkinderhaus

... und 31 weitere

Gesundheit und Soziales

agpr

Dr. med. Robert de Dycker
Kieferorthopadische Praxis Dr. Yvonne Hardkop
Dagmar Werner, Zahnarzt

Herr Dr. Frank Jurtzik

...und 97 weitere

Freizeit, Kultur, Tourismus
Active Body

Olymp Lounge Café Bar

Al Capriccio

Snack Point

La Posada - Bergisch Gladbach

... und 143 weitere

Auto und Verkehr

Richard Stein GmbH

Richard Stein GmbH & Co.KG Audi Service
Autohaus Berlenbach GmbH

Hans Baasch

Bergisch Gladbach

... und 30 weitere

Einkaufen
Royal Donuts Bergisch Gladbach
JJ Asian-Shop
- Saleh-SuBigkeiten
ALDI SUD
Don Gelati
... und 20 weitere
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7Tm
105m
125m
149 m
174 m

71m
99 m
104 m
106 m
108 m

86 m
N4 m
120 m
187 m
21T m

148 m
157 m
17Tm
191 m
224 m

241 m
264 m
266 m
321m
321m

Sonstiges
Kreissparkasse Koln - Geldautomat 281m
Deutsche Post Filiale 610 291 m

VR Bank eG Bergisch Gladbach SB-Geschaftsstelle RheinBerg Galerie 299
m

Kreissparkasse Koln - Geldautomat 321m
Poststation 341 m
...und 12 weitere



